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ЗЕМЛЯ ЯК ОБ'ЄКТ ПРАВА: ЗАГАЛЬНА ТЕОРЕТИКО-ПРАВОВА 

ХАРАКТЕРИСТИКА 

LAND AS AN OBJECT OF LAW: GENERAL THEORETICAL AND 

LEGAL CHARACTERISTICS 
 

Анотація. У статті розкрито актуальність теми дослідження з 

урахуванням таких чинників, які впливають на механізм правового 

регулювання земельних відносин, як склад українських земель, 

повномасштабне вторгнення РФ на територію України, впливу об’єкту 

земельних відносин на їх виникнення. Підкреслимо, що повномасштабне 

вторгнення РФ на територію України в т.ч. негативно позначилося і на 

врегулювання земельних відносин в цілому та правовому режимі окремих 

категорій земель (зокрема, тимчасово окупованих територій, земель 

забруднених хімічними речовинами від вибухів, нафтопродуктами, 

нерозірваними боєприпасами та мінами та ін.), що в свою чергу теж 

потребує ґрунтовних наукових досліджень земельних правовідносин та 

окремих їх елементів, зокрема і об’єкту земельних відносин.  

Дослідження загальної теоретично-правової характеристики землі 

як об'єкту права ґрунтується на філософських та загально-правових 

підходах до розуміння поняття «об’єкт», «об’єкт права» та «об’єкт 

правовідносин», теорія правових шкіл, правових традиціях земельного 

права, нормативно-правових підходах окремих країн пострадянського 

простору. Підкреслено, що земля відноситься до категорії «загальний 
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об'єкт земельних правовідносин» в незалежності від її цільового 

призначення, категорії і форми власності. 

Обґрунтовано, що земля – це компонент та продукт природи; майно 

з особливим правовим статусом; універсальний, складний, цінний, 

нерухомий та обмежений у просторі об’єкт виробництва; базовий 

простір функціонування держави та життя людей. Земля виступає 

елементом екологічної, соціальної та економічної складової суспільних 

відносин. Саме такі специфічні риси землі як об’єкту правовідносин 

визначають спеціальний режим його правового регулювання. Підкреслено, 

що земля як об’єкт правовідносин часто розглядається як складне правове 

явище, що включає і такі елементи, як «земельна ділянка» та 

«індивідуально визначена земельна частка (пай)». Земельна законодавча 

практика відрізняється поділом землі на окремі категорії в залежності 

від характерних особливостей та властивостей кожної категорії. Такий 

поділ земель на категорії в залежності від геологічно-кліматичних умов 

відмічається в законодавстві ряду країн (наприклад, України, 

Узбекистану, Грузії та ін.) та формує спеціальні правові режими щодо 

кожної категорії.  

Зауважено, що перспективами подальших розвідок у даному 

напрямку є наступні аспекти: визначення правового статусу земель, які 

знаходяться під тимчасовою окупацією РФ; зміна категорії земель у 

зв’язку із забрудненням хімічними речовинами від вибухів, 

нафтопродуктами, нерозірваними боєприпасами та замінуванням земель; 

притягнення РФ та її представників до відповідальності за екозлочини та 

відшкодування матеріальних збитків завданих довкіллю, власникам 

земельних ділянок; формування та реалізація програм відновлення ґрунтів 

тощо. 

Ключові слова: об’єкт права, земля, земельна ділянка. 
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Summary. The article reveals the relevance of the research topic, taking 

into account such factors that affect the mechanism of legal regulation of land 

relations, such as the composition of Ukrainian lands, the full-scale invasion of 

the Russian Federation on the territory of Ukraine, the influence of the object of 

land relations on their occurrence. We emphasize that the full-scale invasion of 

the Russian Federation on the territory of Ukraine, including had a negative 

impact on the regulation of land relations in general and the legal regime of 

certain categories of land (in particular, temporarily occupied territories, land 

contaminated by chemical substances from explosions, oil products, unexploded 

ammunition and mines, etc.), which in turn also requires thorough scientific 

research of land legal relations and their separate elements, in particular the 

object of land relations. 

The study of the general theoretical and legal characteristics of land as 

an object of law is based on philosophical and general legal approaches to 

understanding the concepts of "object", "object of law" and "object of legal 

relations", the theory of legal schools, legal traditions of land law, normative 

and legal approaches of individual countries of the post-Soviet space. It is 

emphasized that the land belongs to the category of "general object of land 

relations" regardless of its purpose, category and form of ownership. 

It is substantiated that land is a component and product of nature; 

property with a special legal status; universal, complex, valuable, immovable 

and space-limited object of production; the basic space for the functioning of the 

state and people's lives. Land acts as an element of ecological, social and 

economic component of social relations. Such specific features of land as an 

object of legal relations determine a special regime of its legal regulation. It is 

emphasized that land as an object of legal relations is often considered as a 

complex legal phenomenon, which includes such elements as "land plot" and 

"individually determined land share (share)". Land legislative practice is 

distinguished by the division of land into separate categories depending on the 
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characteristic features and properties of each category. This division of land 

into categories depending on geological and climatic conditions is noted in the 

legislation of a number of countries (for example, Ukraine, Uzbekistan, 

Georgia, etc.) and forms special legal regimes for each category. 

It was noted that the prospects for further exploration in this direction are 

the following aspects: determination of the legal status of the lands that are 

under the temporary occupation of the Russian Federation; change of land 

category due to contamination by chemical substances from explosions, oil 

products, unexploded ordnance and land mining; holding the Russian 

Federation and its representatives accountable for ecocrimes and compensating 

material damages caused to the environment and land owners; formation and 

implementation of soil restoration programs, etc. 

Key words: object of law, land, land plot. 

 

Постановка проблеми. Україна, як одна з найбільших країн Європи, 

має територію 603 700 км3 53,9% якої становлять «розорані землі», що за 

даними Продовольчої і сільськогосподарської організації FAO найвищий 

відсоток у світі. Для порівняння у США даний показник складає 17,5%, 

Польщі – 36,5%, Німеччині – 34,1 % від загальної кількості земель 

держави. Інші категорії земель (наприклад, площа земель природно-

заповідного фонду та іншого природоохоронного призначення складає 2 

757,4 га, тобто 4,57% від загальної території України) теж складають 

значний відсоток та потребую досконалішого механізму правового 

регулювання.  

Повномасштабне вторгнення РФ на територію України в т.ч. 

негативно позначилося і на врегулювання земельних відносин в цілому та 

правовому режимі окремих категорій земель (зокрема, тимчасово 

окупованих територій, земель забруднених хімічними речовинами від 

вибухів, нафтопродуктами, нерозірваними боєприпасами та мінами та ін.), 
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що в свою чергу теж потребує ґрунтовних наукових досліджень земельних 

правовідносин та окремих їх елементів, зокрема і об’єкту земельних 

відносин.  

Об’єкт земельних відносин – це складовий елемент структури 

земельних правовідносин, який має принципове значення оскільки 

наявність даного об'єкту права викликає необхідність виникнення самих 

земельних відносин. Теорія земельного права обґрунтовую наступну тезу 

«земля – це загальний об’єкт права, а земельна ділянка – спеціальний 

об’єкт права».  

Аналіз останніх досліджень і публікацій. В основу написання даної 

статті покладено наукові розробки таких учених як: Л.М. Жирнова, О.Л. 

Зайцев, П.Ф. Кулинич, К.І. Кучерук, К.П. Пейчев, А.І. Ріпенко, В.Д, Сидор 

Р.В. Триполиць та інших. На сьогодні кількість публікацій з означеної 

проблематики є досить обмеженою, оскільки тема потребує подальшого 

комплексного дослідження з урахуванням стану відповідають сучасному 

етапу розвиту земельного законодавства.  

Формулювання цілей статті (постановка завдання). Метою статті 

є дослідження нормативно-правових засад та теоретичних досліджень які 

визначають зміст та ознаки поняття «земля» та відповідають сучасному 

етапу розвиту земельного законодавства.  

Виклад основного матеріалу дослідження. Аналіз співвідношення 

поняття «об'єкт права» та «об'єкт правовідносин» дозволяє зробити 

висновок, що об'єкт права – це абстрактне поняття, а об'єкт правовідносин 

– конкретне поняття одного з елементів правовідносин. Дані поняття 

співвідносяться як частина та ціле, що схематично можна відобразити 

наступним чином (Рис. 1). 
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Рис. 1. Співвідношення понять «об'єкт права» та «об'єкт правовідносин» 

 
В правовій науці науковцями та різноманітними науковими школами 

сформовано ряд визначень поняття «об’єкт права» та «об’єкт 

правовідносин». Наприклад: 

- «об’єкт права – матеріальні й нематеріальні блага, стосовно яких 

виникають правовідносини» (Ю. С. Шемшученко) [19]; 

- «об’єкт правовідносин у теорії права розглядається як матеріальні, 

духовні й інші блага, із приводу яких суб’єкти права вступають у 

правовідносини й здійснюють свої суб’єктивні права й обов’язки» 

(Л. Діденко) [1]; 

-  «об'єкт правовідносин – це обов'язковий самостійний елемент 

правовідносин, що забезпечує зв'язок між учасниками суспільних 

відносин, предмет матеріального світу, продукт духовної творчості, 

особисте немайнове благо або поведінка учасників відносин, з 

приводу якого вони вступають в правовий зв'язок один з одним» 

(І.І. Поляков) [3, с. 117]. 

Аналізуючи зазначені визначення поняття «об’єкт правовідносин» 

ми можемо зробити висновок, що в теорії права існує декілька підходів до 

розуміння об'єкту права та правових відносин, самі визначення об'єкту не 

містять його ознак, що ускладнює єдине розуміння даного поняття та 

особливості його «взаємовідносин» з іншими елементами правовідносин. 

Об’єкт права 

 
об’єкт 
правовідносин 
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Земля – це «загальний об'єкт земельних правовідносин» в 

незалежності від її цільового призначення, категорії і форми власності. 

Так, Р.В. Триполиць зауважує, що значення землі полягає у тому, що 

«земля була й залишається головним джерелом задоволення та 

першорядних потреб людини, вона є найважливішою ланкою всіх 

виробничих процесів і тому має велике значення в житті людей» [18, с. 

236]. 

Окремі Земельні кодекси пострадянських країн визначають 

наступний статус землі, як об’єкту правовідносин:  

1) «земля Республіки Казахстан належить народу Казахстану. Від 

імені народу Казахстану право власності здійснює держава. При цьому 

здійснення права власності державою реалізується через режим державної 

власності на користь народу Казахстану.» (ст. 1 Земельного кодексу 

республіки Казахстан) [6]; 

2)  «земля – це життєвоважливий простір, засіб 

сільськогосподарського виробництва і місце розміщення усіх об'єктів 

діяльності людини» (ст. 5 Земельного кодексу Республіки Молдова) [7];  

3)  «земля є основним національним багатством, яке знаходиться 

під особливою охороною держави» (ст. 1 Земельного кодексу України) [9]. 

Дослідження вищезазначеного нормативно-правового закріплення 

розуміння поняття «земля» та інших норм земельного законодавства 

різних країн дозволяє зробити висновок про те, що земля у відповідних 

нормативно-правових актах розуміється як елемент: 

- екологічної складової суспільних відносин (життєвий простір, 

основа життя людини); 

-  соціальної складової суспільних відносин (національне багатство 

держави); 

- економічної складової суспільних відносин (засіб 

сільськогосподарського виробництва).  
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В науковій теорії триває дискусія щодо співвідношення землі як 

об’єкту права власності та об’єкту земельних правовідносин, що знайшло 

своє відображення і у відповідних нормативно-правових актах.  

Слід зауважити, що земля як об’єкт правовідносин часто 

розглядається як складне правове явище, що включає і такі елементи, як 

«земельна ділянка» та «індивідуально визначена земельна частка (пай)». 

Дана теза знайшла своє відображення у відповідних нормативно-правових 

актах та відповідних наукових доробках. Зокрема у п.3 ст. 2 Земельного 

кодексу України відмічено, що «об'єктами земельних відносин є землі в 

межах території України, земельні ділянки та права на них, у тому числі на 

земельні частки (паї)» [9]. 

На думку П.Ф. Кулинича «земля як об’єкт права власності в 

широкому розумінні, включає в себе землю та надра, розташовані на 

земельній ділянці водні лісові та інші природні ресурси» [11, с. 215]. Л.М. 

Жирнова обґрунтовує наступні тезу «об’єктом права власності на землю 

виступає частина земної поверхні, відділена від інших природних ресурсів, 

які можуть бути розташовані на ній (зокрема, водні об’єкти, ліси та інші 

насадження)» [2, с.431].  

Проте, останнім часом відслідковується тенденція щодо звуження 

поняття «земля як об’єкт права», оскільки дане поняття не включає в себе 

«віддалених від землі природних ресурсів» (тобто, земля включає тільки ті 

природні ресурси, які можливі для доступу власника землі та не 

відносяться до т.з. «стратегічних ресурсів» таких як наприклад уранова 

руда) [2, с. 432]. 

Досліджуючи поняття «земля як об’єкт правовідносин» можна 

визначити наступне: земля – це компонент та продукт природи; майно з 

особливим правовим статусом; універсальний, складний, цінний, 

нерухомий та обмежений у просторі об’єкт виробництва; базовий простір 

функціонування держави та життя людей. Саме такі специфічні риси землі 
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як об’єкту правовідносин визначають спеціальний режим його правового 

регулювання.  

І. Поділ землі як об’єкту правовідносин на категорії та 

встановлення спеціального правового режиму в залежності від категорії.  

Земельна законодавча практика відрізняється поділом землі на 

окремі категорії в залежності від характерних особливостей та 

властивостей кожної категорії.  

Наприклад, ст.1 Земельного кодексу Казахстану закріплює наступні 

категорії земель в залежності від їх цільового призначення: 

- землі населених пунктів; 

- землі сільського господарського призначення; 

- землі спеціального режиму охорони (природні заповідники, 

історично-культурні та рекреаційні землі); 

- землі не сільськогосподарського призначення (землі оборони, 

національної безпеки, транспорту, електрокомунікацій, 

промисловості, зв’язку тощо); 

- землі лісного та водного фонду; 

- землі запасу [6].  

В окремих країнах визначають «нетипові» категорії земель за 

цільовим призначенням, наприклад землі з родовищами корисних копалин 

(Киргизька Республіка) [5].  

Такий поділ земель на категорії в залежності від геологічно-

кліматичних умов відмічається в законодавстві ряду країн (наприклад, 

України, Узбекистану, Грузії та ін.) та формує спеціальні правові режими 

щодо кожної категорії. Наприклад, відповідно до українського 

законодавства існує спеціальний режим земель сільськогосподарського 

призначення у вигляді т.з. «мораторію на купівлю-продаж земель 

сільськогосподарського призначення» у відповідності до якого до 

01.01.2024 р. діє ряд обмежень в даній сфері. Зокрема, кількість земель 
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сільськогосподарського призначення у приватній власності громадянина 

України не повинна перевищувати 100 га; забороняється перехід у 

власність юридичних осіб (окрім банків в межах застави) земельних часток 

(паїв) приватної форми власності тощо [20].  

Серед недоліків поділу землі як об’єкту правовідносин на категорії 

та встановлення спеціального правового режиму в залежності від категорії 

відмічають «поділ категорій на підкатегорії», що значно ускладнює 

ефективність їх правого регулювання. Наприклад, ст. 44 Земельного 

кодексу України закріплює наступний склад земель природно-заповідного 

фонду: національні природні парки, природні заповідники, регіональні 

ландшафтні парки, біосферні заповідники, заказники, заповідні урочища, 

пам'ятки природи, зоологічні та дендрологічні парки, ботанічні сади та 

парки-пам'ятки садово-паркового мистецтва [9]. З положення даної норми 

зрозуміло, що до «земель природно-заповідного фонду», окрім природних 

територій, включаються природні та штучностворені об’єкти, що в свою 

чергу значно розширює розуміння поняття «земля як об’єкт 

правовідносин», оскільки до даної категорії включається також і 

пов’язанні із землею об’єкти.  

Правову невизначеність має також положення українського 

земельного законодавства щодо права власника чи користувача самостійно 

визначати види використання земельної ділянки в межах її категорії за 

цільовим призначенням (окрім земель оборони і земель 

сільськогосподарського призначення) та встановлених вимог 

законодавства. Оскільки, на нашу думку, відсутність чіткої нормативно-

правової регламентації даного права може призводити до двоякого 

трактування його розуміння та зловживання правом з боку власника землі 

чи користувача. Наприклад, використання такої категорії земель, як «землі 

сільськогосподарського призначення» буде залежати від виду угідь, 

оскільки земельна ділянка може бути віднесена до пасовищ, ріллі чи 
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багаторічних насаджень. Зокрема, земельну ділянку віднесену до ріллі 

можна використовувати для засівання та вирощування 

сільськогосподарської продукції з додержанням правила сівозміни [20].  

ІІ. «Земельна ділянка» складова категорії «земля як об’єкт 

правовідносин» 

Земельна ділянка – це частина поверхні землі, яка має ознаки 

індивідуалізації.  

Земельне законодавство різних пострадянських країн закріплює 

наступне розуміння поняття «земельна ділянка» та перелік її ознак 

індивідуалізації: 

- земельна ділянка – це частина земної поверхні з відображенням в 

державному земельному кадастрі і документах державної реєстрації 

прав на землю межами, розмірами, географічним положенням, 

правовим статусом, режимом, призначенням і іншими показниками 

(ст.4 Земельного кодексу Азербайджанської Республіки) [4]; 

- земельна ділянка – це площа землі в замкнутих межах (ст.1 

Земельного кодексу Киргизької Республіки) [5];  

- земельна ділянка – це частина земної поверхні з установленими 

межами, певним місцем розташування, з визначеними щодо неї 

правами (Земельний кодекс України) [9]. 

Серед наукових підходів поняття «земельна ділянка» у теорії 

земельного права можна виділити наступні:  

- «земельна ділянка як об’єкт земельних правовідносин являє собою 

частину земної поверхні, яка відмежована від решти земної 

поверхні визначеними у встановленому порядку межами … а також 

встановленими щодо неї права і обов’язками» (П.Ф. Кулинич) [11, 

с. 218]; 
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- «земельна ділянка – це аналітична проекція «реального» простору з 

його рельєфом і ухилами на двомірні плани» (А.І. Ріпенко) [16, с. 

828]; 

- «частина земної поверхні з установленими межами, площею, 

певним місцем розташування, з відповідним правовим режимом, 

яка належить конкретному суб’єктові на праві власності» (К.П. 

Пейчев) [14, с. 7]. 

Отже, засобами індивідуалізація земельної ділянки можуть 

виступати номер у державному земельному кадастрі, розмір земельної 

ділянки, її географічне положення, категорія за цільовим призначенням, 

правовий режим використання, межі, визначенні щодо неї права, 

родючість ґрунту, ерозійні процеси. Також, засобами індивідуалізації 

земельної ділянки можуть виступати об’єкти, які на ній розташовані. 

Наприклад, загальнопоширені корисні копалини, багаторічні насадження, 

водні об’єкти, ґрунтовий шар, об’єкти будівництва тощо.  

На думку В.Д. Сидора усі ознаки земельної ділянки можна поділити 

на такі групи: 

1) основні ознаки земельної ділянки (площа, межі, географічне 

розташування); 

2) додаткові ознаки земельної діяльності (цільове призначення, 

кадастровий номер, права та обтяження встановлені на земельну ділянку, 

якісні характеристики земельної ділянки, об’єкти, що розташовані на ній 

тощо) [17, с. 100]. 

Важливим для дослідження землі як об'єкту в земельних відносинах 

є співвідношення поняття «земля» і «земельна ділянка», які в теорії 

земельного права співвідносяться як ціле (земля) та частина (земельна 

ділянка). Також, поняття «земля» використовується в нормах по охороні 

земельних відносин (наприклад, «земля як життєво важливий простір, 

засіб сільськогосподарського виробництва і місце розміщення усіх об'єктів 
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діяльності людини охороняється державою» - ст. 5 Земельного кодексу 

Республіки Молдови [7]). А термін «земельна ділянка» використовується в 

договірних відносинах (наприклад, «договір оренди земельної ділянки 

укладається між головою сільськогосподарського кооперативу (ширката), 

керівником іншого сільськогосподарського підприємства, установи, 

організації і хокимом району» - ст. 49 Земельного кодексу Республіки 

Узбекистан [8]). Отже, як зауважує К.І. Кучерук «предметом договору 

купівлі-продажу виступає не земля в абстрактному розумінні, а земельна 

ділянка (чи її частина), відмежована від інших ділянок, яка має вказівки на 

конкретний розмір та місцезнаходження» [12, с. 9]. 

Висновки. Земля як об’єкт права – це матеріальний об’єкт з 

приводу якого виникають правовідносини. Останнім часом 

відслідковується тенденція щодо звуження поняття «земля як об’єкт 

права», оскільки дане поняття не включає в себе «віддалених від землі 

природних ресурсів» (тобто, земля включає тільки ті природні ресурси, які 

можливі для доступу власника землі та не відносяться до т.з. «стратегічних 

ресурсів» таких як наприклад уранова руда).  

Земля відноситься до категорії «загальний об'єкт земельних 

правовідносин» в незалежності від її цільового призначення, категорії і 

форми власності. Земля як об’єкт правовідносин – це компонент та 

продукт природи; майно з особливим правовим статусом; універсальний, 

складний, цінний, нерухомий та обмежений у просторі об’єкт 

виробництва; базовий простір функціонування держави та життя людей. 

Земля у відповідних нормативно-правових актах розуміється як елемент: 

екологічної складової суспільних відносин (життєвий простір, основа 

життя людини); соціальної складової суспільних відносин (національне 

багатство держави); економічної складової суспільних відносин (засіб 

сільськогосподарського виробництва). Земля як об’єкт правовідносин 

часто розглядається як складне правове явище, що включає і такі елементи, 
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як «земельна ділянка» та «індивідуально визначена земельна частка (пай)». 

Саме такі специфічні риси землі як об’єкту правовідносин визначають 

спеціальний режим його правового регулювання. 

Земельна законодавча практика відрізняється поділом землі на 

окремі категорії в залежності від характерних особливостей та 

властивостей кожної категорії. Такий поділ земель на категорії в 

залежності від геологічно-кліматичних умов відмічається в законодавстві 

ряду країн (наприклад, України, Узбекистану, Грузії та ін.) та формує 

спеціальні правові режими щодо кожної категорії.  

Земельна ділянка – це частина поверхні землі, яка має ознаки 

індивідуалізації. засобами індивідуалізація земельної ділянки можуть 

виступати номер у державному земельному кадастрі, розмір земельної 

ділянки, її географічне положення, категорія за цільовим призначенням, 

правовий режим використання, межі, визначенні щодо неї права, 

родючість ґрунту, ерозійні процеси, об’єкти, які на ній розташовані. В 

теорії земельного права співвідносяться як ціле (земля) та частина 

(земельна ділянка).  

На нашу думку серед перспективи подальших розвідок у даному 

напрямку є наступні аспекти: 

- визначення правового статусу земель, які знаходяться під 

тимчасовою окупацією РФ; 

- зміна категорії земель у зв’язку із забрудненням хімічними 

речовинами від вибухів, нафтопродуктами, нерозірваними 

боєприпасами та замінуванням земель; 

-  притягнення РФ та її представників до відповідальності за 

екозлочини та відшкодування матеріальних збитків завданих 

довкіллю, власникам земельних ділянок;  

- формування та реалізація програм відновлення ґрунтів тощо.  
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