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Cexyus.: dxoHomuyeckue HayKu
Ceupuna Haranps AekcaHapoBHa
Hoeocubupckuii cocyoapcmeennwlli yHugepcumen 3KOHOMUKU U YAPABIEHUSL

2. Hosocubupck, Poccus

3JABUCUMOCTD COCTOSAHUA PBIHKA HEJIBUZKUMOCTH OT
BO3JIEUCTBUS BHEIITHUX ®AKTOPOB

[Tponio 4yeTBepTh BEKa ¢ TEX IMOP Kak JKoHOMHKAa P® monpepriach
pedOpMHPOBAHUIO HA PHIHOYHOH OCHOBE. AHaJM3 3TOTO TpOIecca M €ro
COIMAJIbHO-DKOHOMHYECKUX TIOCIIEJCTBUH CBUACTCIBCTBYET O TOM, 4YTO HA
PBIHKE HEJIBIKUMOCTH P® mpom3onnim riy0okue mpeoOpa3oBaHHUS BCEX ¢
AJIEMEHTOB: HW3MCHWIACH  KWIMIIHAS HJCOJIOTHS, COOCTBCHHO  >KUJIHUIIHBIC
OTHOIICHUS U, MPEkKIE BCErO OTHOILIEHUS COOCTBEHHOCTH, COCTABIIAIOIIME HX
OCHOBY, MPEOOPA30BaHbI TEXHUKO-OPTaHNU3aIMOHHBIC OTHOIIEHUS [3; 5].

PBIHOK HEBUKMMOCTH — 3TO CHCTEMa PBHIHOYHBIX B3aMMOOTHOIICHHM, C
MIOMOIIBI0O KOTOPOW COBEPIIAIOTCS CHENKH C OOBEeKTaMH HEIBHKUMOCTH,
obecrieunBaroIKe Meperady nmpaB COOCTBEHHOCTH Ha JIaHHBIE OOBEKTHI OJHOTO
JIMIIA IPYrOMYy Ha OCHOBE PHIHOYHBIX OTHOIIECHHUH [6].

CocrosiHAe PhIHKA HEIBUKUMOCTH, KaK 1 JIIDOOU APYTroi OTpaciiu, 3aBUCUT
OT HekoTtoporo koiuyectBa (akrtopoB. Kak mpaBuio, Ha pa3BUTHE W
(GYHKIIMOHUPOBAaHKWE JIIOOOTO pPBHIHKA HEJBIKMMOCTH BCETJa BIUSIOT IISITh
OCHOBHBIX  BHUJOB (D aKTOPOB BHENIHEH Cpeapl. OTO  MOJUTUYECKUE,
HKOHOMHYECKHUE, COLHMAIbHO-IeMOrpauuecKue, TEXHOJIOTHYECKUE, a TaKKe
MPaBOBBIC (PAKTOPHI.

Lenp nanHOi pabOTBI — pPacCMOTPETh HEKOTOpPHIE M3 HHUX, a TaKkKe
3a(UKCUPOBATh CBSI3b PACCMATPUBAEMBIX (PAKTOPOB W COCTOSIHHSI PBIHKA

HCABHMXXHMMOCTH C ITIOMOIIBIO CTATUCTHYCCKUX JaHHBIX.
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1. 3aBMCHMOCTB LIeH HA HEABMKUMOCTH OT LIeH HA He(Th

N3 MakpO’KOHOMUYECKUX (PAKTOPOB, HEMAJOE BIMSHUE HAa CTOMMOCTH
HEJBUKUMOCTH, OKa3bIBalOT B OCHOBHOM: II€Hbl Ha HE(Tb, CTOMMOCTbH 30JI0Ta,
kypc nosapa CIIIA u eBpo, a Takke 00BEM JIEHEKHOTO 00paIieHusl.

PaccmoTpuMm mospoOHee BIUSHUME 1IEH Ha HEPTh HAa CTOMMOCTb
HeZBMKUMOCTH. [lo ciaoBam 3KcmepToB B JTaHHOM 00J1acTH, €IMHOIO MOJX0[a,
KOTOPBIH OBl ONMUCHIBAJ MOBEICHUE MTOI00HOM B3aMMOCBSI3H, HE CyIIeCTBYeT [2].

CocrostHue He(pTSIHOro pbIHKA B POCCUMCKON IKOHOMHKE MTPAET BAKHYIO
pOJIb, U3 YETO CIEAYET, YTO PBIHOK HEABHKUMOCTH TAaKXE HAXOAUTCSA O]
BJIMSTHUEM COCTOSIHMEM IieH Ha HeTh. KoHKkpeTHee, CTOMMOCTh HEABUKUMOCTH
onpejensieTcss TakuMH (akTopaMu, Kak: oObeM >KUIUIIHOTO KpPEAUTOBAHUS,
JEHe)KHasT mMacca M cOepekeHHs] HAcelIeHUs, YPOBEHb J0XO0JI0B, WHGISAIuS,
npupoct BBII u 3ansTocTh Hacenenus [1].

ITpu sTOM Hambosee 3aMETHOMN SIBJISIETCS 3aBUCUMOCTD LIEHBl HA HEPTh U
J0JIJIAPOBOTO LIEHOBOI'0 MHAECKCA PBIHKA HEIBUKUMOCTH.

[ToctpouM rpa¢uk, onupasick Ha MPUBEACHHbIE TaHHBIE. ([]aHHbIE B3THI C

caiita peepanbHOM CITy>KOBI TOCYaPCTBEHHOM cTaTUCTUKH «PocccTaTy.)

CcpefiHAA LieHa Ha HedTb
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Puc. 1. Temnbl npupocTa neH Ha He(pTh U I[eH HA PbIHKE HEeABUKHUMOCTH

[Ipoananmusupyem rpadux. Habmrogaercss sBHOE COBNAJCHHE B TpeHAAX
nByX rpadukoB. 13 aToro ¢pukcupyem, 4to u3-3a CHIKCHHS 1ICH Ha HEPTh HIICT
najicHue pyosisi, 4To SBJISAETCS CIEACTBUEM IMaJACHHUS JOJJIAPOBBIX 1I€H Ha JKUJIbE.
IToMrMO 3TOTO, PHIHOK MPOM3BOACTBA CHIPhS 00JI€€ UYBCTBUTEJICH K IICHOBBIM

KOHe6aHI/IﬂM, HCXKCJIN CPAaBHUTCIBHO HHGpTHBIfI PBIHOK JKWJIb.
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Taxke oTmeuaem, 4YTO IleHa Ha He(Th, BIMAET Ha LEHBI PBIHKA IKHUIOH
HEJIBJKMMOCTH C BEPOSATHOCTBIO OKOJIO 45%, mpu 3TOM Mepuoj 3aaepKKh
LIEHOBBIX NTOKA3aTeNIel COCTABIISIET OKOJIO 2 MECSLIEB.

2. Bausinue kpu3uca

B mocnegHuwe ronmbl, OAHO W3 3HAYUMBIX TPOSIBICHUN KpU3HCa B
CTPOWTEIBHOW  OTpaciu  SBIACTCS  JeUIUT  «PBIHKA  TMOKYyMaTess.
[loxynaTenbckass ayAuTOpUsi CYIIECTBEHHO YyMEHbIIWJIACh M oOeaHena (3a
UCKJTFOYCHHUEM TEeX, KTO OPMEHTHUPOBAH HA MPEMHUAIBHBIA CETMEHT), M3-3a YEero
CTpPOWTEIbHBIE M CMEXKHBIE C HHUMH KOMIAHUHM OKAa3bIBAIOTCS B OYCHB
HEBBITOJTHOM TOJIOKeHHH. KoMmMmaHWsM HuuYero OonblIe HE OCTaeTcs, Kak
3aBJIEKaTh MOKYIATEIeH BCEBOZMOKHBIMU CKUIKaMHU, OOHYCaMH, aKIIUSIMH | T.]I.
B npumep MOXXHO MPUBECTH CUTYaIHIO, Tpou3oleanyto B Hosiope 2016 roxa,
koraa 86% pealn30BaHHOIO BTOPUYHOTO XKWIbs B MOCKBE NpOJaBAIOCh C
JUCKOHTOM — aOCOJIIOTHBIM HUCTOpHYeckuil pexopa. OpHako OOJIBIIMHCTBO
poccusii — 10 70% (c pa3nu4HBIME OrOBOPKaMH), COryiacHo omnpocy Pambnepa,
PEOYUTAIOT HOBOCTPOMKH [2].

Co cTOopOoHBI IPOAABIIOB TOXE HAOIIOJAIOTCS OCJIOKHEHHUS. 3aCTPOHIINKaM
HEOOXOAUMO CIPABUTHCS C JABYMS OOpa3OBaBIIMMHKCS MPOOIEMaMH, KOTOPBIC
OTIPENIEISAIOT LIEHOBYIO IMOJIUTUKY. BO-MEpBBIX, CTPOUTENbHBIM KOMIIAHUSM, B
YCIOBUSIX KPHU3HCA, CTAHOBUTCS CJOXHEE MOKPBIBaTh M3JAEPKKU MPOU3BOJICTBA
BCJIE/ICTBUE POCTa IIEH Ha HEOoOXOAMMBbIE MaTepuaibl U Chipbe. Bo-BTOpHIX,
KOMIAHUM TEPIST MOCHEACTBUS 3aMETHOTO CHH)KEHHS IOKYNaTeIbCKOM
CIOCOOHOCTH HAcCeJIEeHUs, KOTOPOE 3aBUCUT HE TOJBKO OT Pa3MEpOB HAKOIUICHUN
U YpPOBHA 3apabOTHON IUIAThl, HO U OT XapakTepa CPEeIHECPOUHBIX OKUIAHHIM
MOTEHIIUAIBHBIX TOKYMATENeH.

I'py6o roBopsi, Jaxke Korjga y MOTEHIMAJIBHOTO MOKyMHaTelass HMeEeTCs
JIOCTaTOYHO  CPEACTB, YTOOBI TPUOOPECTH HEABIKUMOCTh, Ha (OHE

AKOHOMUYECKUX KOJeOaHU, 3TOT MOKyNaTelb HEYBEpEeH B CBOeil (hrHAHCOBOM
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CTaOMJIBHOCTH, U3-3a 4YEro, CJeJIKa HEpPeIKO IMEepPEeHOCUTCsS, JMOO BOBCE
OTKJIa/IbIBACTCHI.

Kak u mnpomamen, mnokymaTenb TOXE OKa3bIBaeTCsl B HEYJA00HOM
MOJIOKEHUH. 3acTpoummku, 4epes CMMUM Hepeako HCHONB3YIOT —TaKoOM
MHCTPYMEHT, KaK 3aBJIEU€HUE C MOMOIIbIO Mponarauasl. VX 1enps — npuBiieyb Kak
MOXHO OOJIbIlIe TIOKyINaTeJed Ha HACTOSAIIUM MOMEHT, YOeIUTh UX B TOM, YTO
BJIOKHUTHCS ceiiuac Oy/IeT BBITOJHEE BCETO, U B TAIbHEHIIIEM, BBITOJ]a OT 3TOM K
caenku Oyner menbie. OHAKO, UCXOJS U3 HCCIEIOBAHUM, HE MEHEE TPETH
POCCHUSIH, 3aWMHTEPECOBAHHBIX B HOBOM KWJIbE, OTKJIAJBIBAIOT MOKYIIKY,
paccuuThiBas Ha JIOMOJIHUTEIBHBIE YCTYNKHA CO CTOPOHBI 3aCTPOUIIMKOB U
O6ankoB. Hampumep, B 2016 Troay SABHO (DUKCUPOBAJIOCH HAIMYUE
MOKYNaTeIbCKUX OXKUAaHUM, 9To B 2017-M rogy unoredyHasi CTaBKa MPOJOJIKUAT
cHmxkaTecs u gocturuet 10%.

3acTpodliMKaM MPUXOAUTCS YUYUTHIBATb HOBBIE YCIOBHS  CBOMX
NOTEHIMAIbHBIX KIMEHTOB. B pe3ynbpTaTe «IOKYNaTEIbCKUX MaHHUITYJISLUAN,
HEJIb3sl HE OTMETHUTh YJIYUIIEHHsI KadyecTBa 3acTpoeK. B 1mensx ynep:kaHus H
paclIMpeHusi CIpoca Ha CBOM CTPOUTENIbHBIE YCIYI'M, KOMIAHUU MpEAaratoT
0oJiee KaueCTBEHHBbIE BapHUaHTBI, XOPOIIO OCHAIICHHBbIE B HHPPACTPYKTYPHOM
IIaHe.

[Tpu sTOM HaGMIOAAIOTCA U3MEHEHHS B CTPYKTYPE KUIUIIHOTO (HOHAA IO
YUCITy KOMHAT, KOTOPOE OKa3bIBAET CYIIECTBEHHOE BIUSHUE HA CPEAHUIN pa3Mep
xuiao enuHuipl. CONMOCTaBIEHHWE TEMIIOB POCTAa YHUCIA BBOJUMBIX IKHUIIBIX
SIMHHI] 1 00BEMOB BBOJMMOTO KHMIIbI MOKa3ajo, 4yro a0 2005-2006 r.r. B PO
BIIEPBBIC OINEPEeKaIU. ITO 00YCIOBUIIO TEHJICHIIMIO K POCTY CPEIHETO pasMepa
KUIOW eAUHULBI. 3aTeM TEHACHIUS CMEHSETCS Ha MPOTHUBOIMOJIOKHYIO —
CpeIHUI pa3Mep JKUIOW eAMHHIIBI HAYWHACT COKpaIarhes [4].

Takum oOGpa3zoM, MOABEAEM WTOTH IO BIUSHUSIM KpU3HCA HA COCTOSTHUE

PBIHKA HCABUKUMOCTH.
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Kpusuc HeraTuBHO CKa3bIBA€TCA Ha MOKYNATENbCKOM CIIOCOOHOCTH, YTO
TAaK)K€ HEraTMBHO OTpa)kaeTcs Ha MNpojaaBuax. BcieactBue (PuUHAHCOBOI
HECTaOMJIBHOCTH, BBI3BAHHOM KPU3HCOM, MOKYNATEIN MEHBIIIE BKIIAJIbIBAIOTCS B
CTPOUTENBCTBO, @ TO U BOBCE OTKJIAIBIBAIOT MOKYIIKY, 0KHAast 60J1€€ BBITOIHBIX
ycnoBuit st cnenkud. CTpouTenbHble KOMIIAHWMHM, Ha (OHE pocTa LIEH Ha
MaTepHalibl, JOJKHBI yIydIlaTh KAYECTBO MPeAiaraeMoi HeJJBUKUMOCTH, YTOOBI
COXpaHATh MHTEpPEC INOKYIATEIEH, YTO CTaBUT HUX B JaJEKO HEBBIIOJHOE
IIOJIOYKEHHE.

3. BinsiHMe MUTPAalMH HA COCTOSIHME PHIHKA HEJABUKUMOCTH

PaccmoTrpuM cocTOsIHME pBIHKA HEABUKUMOCTH B 3aBUCUMOCTH OT
neMorpauyeckoro TMOJIOKEHHUs] CTpaHbl, a WMEHHO, COCTOSHUE pBbIHKA
HEJBUKUMOCTH B Poccu 1o BAMSIHUEM MUTPALMOHHON CUTYyalUu.

JlanHbie B3ATHI C caiiTa ¢eaepalbHON CIyX Obl TOCYJapCTBEHHOM
cratuctukH [7, 8]. Ins HarissqHOCTH, TaHHBIE OBUIH TIEPEBEICHBI B YOOHBIC IS

n3o0paxenus Ha rpaduke kodpbunuerTsl. [Iponopuuu codmonens (Puc. 2).
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Puc. 2. Binsinue MUrpanuu Ha cOCTOsIHME PbIHKA HeIBUKUMOCTH

Ananmzupyem rpaduk. Haunnas ¢ 2004 rona 3amMedaeM sIBHOE COBIAJICHUE
B JMHAMHKE NIBYX TpaukoB, 0003HAYAIOMIMX MPUTOK MHUTPAHTOB WU MPUPOCT
CTPOUTENBCTBA. BHHMaTEeNbHO  BCMATPUBASCh B MOJOXKUTEIBbHBIE U

OTpHUILIATENIbHBIC MEPEIOMBI JBYX I'Pa(UKOB, Mbl 3aME€YaEM, YTO BEIYIIUI TPEH
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3a/1aeT rpauKk UMMUTPAIUU. DTO TOBOPUT O TOM, TJIaH O CTPOUTEIHCTBE HOBBIX
00BEKTOB HEJBUKUMOCTH CIIEIYET U3 JJAHHBIX O YUCJIE HOBBIX Ipaxkaad. OTcrona
Jie7aeM BBIBOJI, YTO MUTPALIUsI HAa CaMOM JIelie OKa3bIBAeT BIUSHUE HA COCTOSTHUE
phIHKAa HEJBWKUMOCTH, B JAaHHOM CIIy4ae, OHO HIpaeT MNpONOPIMOHATLHBIN
XapaxTep.

B cpaBHeHuu ¢ npeapiaynuM rpa@ukoM, KOTOPHIA OMKUCHIBAET BIMSHUE
1IeHbl Ha HeTh Ha I[EHbI HEJABUKHUMOCTH, 3/1€Ch 3aMETHO MEHBIIIEE BIMSIHUE Ha
COCTOSIHUE PBIHKA HEJIBHP)KUMOCTH CO CTOPOHBI MUTPAIIMOHHBIX MpolieccoB. UTo
KacaeTcsi BpEMEHHBIX 3aJIepKEK, MOXKHO YETKO MPOCIEAUTh iepuoa B 2-3 roja,
T.€., B PE3y/bTaTe MUTPAIMOHHBIX M3MECHCHUH, 3aMETHAsl peakius Ha PBhIHKE
HEJIBUKUMOCTH OTCJI)KMBAETCA CIYCTS 2-3 roja.

B  nmanHOit pabGore OBbUIM MPOBEICHBI HCCIEIOBAHMUS  OTpACIU
CTPOUTENIBCTBA HA TIPEAMET 3aBUCHMOCTH €€ COCTOSIHHS OT Pa3IMYHbIX (haKTOPOB.
B kagecTBe nmpumepoB (paKTOPOB, OKA3BIBAIOIINX BIUSHUE, ObLUIA BHIOPAHBI:

e 1IcHBI Ha HEPTh (KaK MaKPOIKOHOMHYECKUM TTOKA3aTelb ),
e Kkpusuc (kak paza SIKOHOMHUYIECKOTO IMKJIA, SKOHOMUYECKHUHN TTOKa3aTeNh);
® MHTpaIMOHHAS CUTyaIus (kak COIMaIbHO-AeMOTpapuIecKuii

MOKa3aTelihb).

AHaITMTUYECKUM ITyTeM OBLIO JIOKa3aHO, YTO TaKas CBS3b CYIIECTBYET.

CocTosiHME pBIHKA HEIBUXKUMOCTH Ha CaMOM [IeJI€ OKa3bIBACTCS IOJ
BIIMSHUEM Pa3INYHBIX ()aKTOpoB. BimsHue KpH3uca HAIpsSMyl0 OTpakacTcs B
CTPOUTEIBLHOM OTpACiiv, B OCHOBHOM 3TO BJIMSIET Ha I[€HbI, KAYECTBO, a TAK)KE Ha
0OIIMIA CIIPOC M IIPEIOKEHNE HEABMKUMBIX 00BEKTOB. PaccMaTpuBasi CHTYyaIuio
0ojlee B y3KOM AacIeKTe, a MMEHHO COCTOSHHE PBhIHKA HEJIBMIKHMOCTH TIOJ
BIIMSTHUEM IICH Ha He(PTh, OBLIO BBISBICHO, YTO JAaHHAS OTPACIb HTPAST BAXKHYIO
poiib B (GOPMUPOBAaHHWM II€H Ha HEJIBHKUMOCTh. YPOBEHb MHIPAIIMOHHOIO
MPUTOKA TaKXKE CKa3bIBACTCS HA CIOPOCE W TPEATI0KEHUM >KWJIMIIHBIX YCIYT.
31ech UMeeT MpsMas MPOMOPIMOHAIbHAS CBSI3b, YTO TaKKe OBLIO JOKa3aHO

rpa(bnqecm/l, a BIIOCJICACTBUHU — aHAJIMTHYCCKU.
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	Данные взяты с сайта федеральной службы государственной статистики [7, 8]. Для наглядности, данные были переведены в удобные для изображения на графике коэффициенты. Пропорции соблюдены (Рис. 2).
	Анализируем график. Начиная с 2004 года замечаем явное совпадение в динамике двух графиков, обозначающих приток мигрантов и прирост строительства. Внимательно всматриваясь в положительные и отрицательные переломы двух графиков, мы замечаем, что ведущи...
	В сравнении с предыдущим графиком, который описывает влияние цены на нефть на цены недвижимости, здесь заметно меньшее влияние на состояние рынка недвижимости со стороны миграционных процессов. Что касается временных задержек, можно четко проследить п...
	В данной работе были проведены исследования отрасли строительства на предмет зависимости ее состояния от различных факторов. В качестве примеров факторов, оказывающих влияние, были выбраны:
	 цены на нефть (как макроэкономический показатель);
	 кризис (как фаза экономического цикла, экономический показатель);
	 миграционная ситуация (как социально-демографический показатель).
	Аналитическим путем было доказано, что такая связь существует.
	Состояние рынка недвижимости на самом деле оказывается под влиянием различных факторов. Влияние кризиса напрямую отражается в строительной отрасли, в основном это влияет на цены, качество, а также на общий спрос и предложение недвижимых объектов. Расс...
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